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JARDNO0-2023-695
Hakemus aravarajoituksista vapauttamiseen / Avara Amplus Oy

Avara Amplus Oy on jattanyt Jarvenpaan kaupungille hakemuksen rajoituksista
vapauttamisesta koskien kohdetta As. Oy Jarvenpaan Kirkkopiha. Avara Amplus Oy
omistaa osoitteessa Yhteiskouluntie 8, 04400 Jarvenpaa sijaitsevasta yhtidsta 17
asuntoa ja hakemus koskee kyseisia asuntoja, mika on 24,7 % yhtion koko
osakekannasta. Kunnan on annettava lausunto sille jatetyista hakemuksista. Hakijan
tulee liittaa ARA:lle osoitettavaan aravarajoituksista vapauttamisen hakemukseen
sijaintikunnan lausunto.

Kyseinen kohde on valmistunut vuonna 2003. Hakemuksen mukaan asuntojen
kayttdaste on 86,2 % ja vaihtuvuus 30,7 %. Lahivuosina eteen tulevilla
huoneistosaneerauksilla on vaikutusta omakustannusvuokriin ja sita kautta
heijastusta kayttoasteeseen. Hakemuksen mukaisesti nykyisten vuokralaisten asema
turvataan ja asuminen jatkuu nykyisin ehdoin. Tyhjana olevat asunnot menisivat
mahdollisesti myyntiin. Vapautuva paaoma kaytettaisiin rajoitusten alaisten
kohteiden korjauskustannuksiin, kuten huoneistokorjauksiin seka hiilineutraaliuteen
pyrkiviin toimenpiteisiin, jolloin rajoitusten alaisia korjauskustannuksia ei tarvitsisi
rahoittaa puhtaasti vuokrankorotuksilla.

Ara-rahoitteisten asuntojen kaytto- ja luovutusrajoituksista vapauttamista saadellaan
aravarajoituslain (1190/1993) 16 8:ssa ja korkotukilain (604/2001) 18 8:ss3. Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA voi myontaa hakemuksesta vapautuksen ara-
kantaa koskevista rajoituksista. Talldin edellytyksena on, etta se edistaa
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkadisee asuntojen vajaakayttoa ja siita johtuvia
taloudellisia menetyksia tai siihen on jokin muu erityinen syy.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n ohjauskirjeen (Dnro YM8/601/2015)
mukaisesti rajoituksista vapauttaminen kasvukeskusalueilla ja muilla sellaisilla
paikkakunnilla, joilla vuokra-asunnoilla on kysyntaa, vapauttaminen on mahdollista
vain erityisesta syysta esimerkiksi yksipuolisen asukasrakenteen monipuolistamiseksi
tai jos kohteessa on merkittavaa tyhjakayttda tai asunnot olisivat niin huonokuntoisia
jolloin niiden peruskorjauskustannukset nousisivat niin suuriksi, etta asunnoille ei
riittaisi kysyntaa asuntomarkkinatilanteen huomioiden. Vapautus voidaan myontaa
kaikista tai osasta rajoituksia ja sille voidaan asettaa ehtoja. Rajoituksista
vapauttaminen edellyttaa valtion asunto- ja tai aravalainan takaisinmaksamista.
Rajoituksista voidaan myds vapauttaa, jos talla edistetaan alueen asuntomarkkinoiden
toimivuutta.

Jarvenpaa sijaitsee kasvukeskusalueella osana kasvavaa metropolialuetta. Kohde
sijaitsee keskeisella paikalla hyvien kulkuyhteyksien darelld. Kaupungin tavoitteena on
tuottaa uutta ara-kantaa mal-sopimuksen tavoitteiden mukaisesti. Aran tekeman
asuntomarkkinakatsauksen (2022/1) mukaan, joka tarkastelee muun muassa ara-
asuntojen kysyntaa, Helsingin kehyskunnista lahes kaikki sijoittuivat tasapainoiseen
markkinaluokkaan (ara-indeksi 20-29,9). Jarvenpaa jai niukasti (ara-indeksi 29,5) melko
kireasta markkinaluokasta (ara-indeksi 30-39,9), joten ara asunnoilla on kysyntaa
Jarvenpaassa. Jarvenpaan kaupunki katsoo, ettd vuonna 2003 valmistuneen kohteen
ensisijainen toimenpide ei ole rajoituksista vapauttaminen.
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Paatoksen peruste
Kaupunkikehitys lautakunta 3.11.2022 § 86

Paatos
Paatan antaa kielteisen paatoksen selostusosassa olevin perustein.

Tiedoksi
Hakija, kaupunkikehitysjohtaja, kirjaamopalvelut, kaavoitusjohtaja,
asiakaspalvelusihteeri, Asumisen rahoittamis- ja kehittdmiskeskus ARA

Allekirjoitus

ErityisasiantuntijaSisaltaa henkilotietoja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.jarvenpaa.fi) 7.6.2023 alkaen
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Oikaisuvaatimus

86

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkikehityslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki

Kaupunkikehityslautakunta

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa sahkdisesti kirjaamo@jarvenpaa.fi tai kirjallisesti
Jarvenpaa-infoon os. Sibeliuksenkatu 8, (sisdankaynti Mannilantien puolelta) 04401
Jarvenpaa.

Jarvenpaa-info on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-17.00 ja pe 9.00-13.00.
Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa. Jos
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oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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